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1 EINLEITUNG

1.1 Inhalt und Ziel der Anderung

Die Veranlassung zur 56. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Friedberg liegt darin, am
westlichen Ortsrand des Stadteils Rederzhausen Flachen fir Wohnnutzung zur Verfigung zu
stellen, um der hohen Nachfrage nach Wohnungen und Wohnbauplatzen teilweise
nachzukommen. Hierfir wird das Gebiet sudlich der PaartalstralRe, westlich der Strale ,Am
Lindenkreuz® und ndérdlich des Mitterweges im Bereich der FI.-Nrn. 1109 (Teilfliche) und 1112/5
der Gemarkung Rederzhausen als Wohnbauflache mit Ortsrandeingriinung dargestellt.

Der Anderungsbereich umfasst etwa 1,6 ha und ist bisher Flache fir die Landwirtschaft.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung andert die Stadt Friedberg den rechtsgultigen
Flachennutzungsplan. Parallel zur Flachennutzungsplananderung stellt die Stadt Friedberg den
Bebauungsplan Nr. 11 fir das Gebiet sudlich der Paartalstral’e, westlich der Stralte ,Am
Lindenkreuz® und nérdlich des Mitterweges im Stadtteil Rederzhausen auf.

Urspringlich wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 im beschleunigten Verfahren
nach § 13 b BauGB durchgefiihrt. Im Juli 2023 hat das Bundesverwaltungsgericht einen im
Verfahren nach 813 b BauGB aufgestellten Bebauungsplan fir unwirksam erklart. Der
Urteilsbegriindung ist zu entnehmen, dass Bauleitplanverfahren im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 b BauGB nicht europarechtskonform sind und daher dieses Verfahren nicht angewendet
werden darf. Im Regelverfahren entfallen samtliche Erleichterungen des §8 13 b BauGB.
Insbesondere ist im Regelverfahren die Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem
Flachennutzungsplan notwendig. Deshalb hat der Stadtrat der Stadt Friedberg neben der
Umstellung auf das Regelverfahren die 56. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans
fur den Bereich des Bebauungsplans Nr. 11 in Rederzhausen beschlossen.

Mit der jetzigen FNP-Anderung werden im Hinblick auf die Entscheidung des BVerG die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 in
Rederzhausen geschaffen.

1.2 Ubergeordnete Vorgaben
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2023

Die Stadt Friedberg ist gemafR Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Anhang 2,
Strukturkarte ein Mittelzentrum im Westen des Landkreises Aichach-Friedberg innerhalb des
Verdichtungsraums der Metropole Augsburg.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip der
Nachhaltigkeit verpflichtetes Mald reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen
ressourcenschonend erfolgen.

(G) Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und
sparsame Flachennutzung ermdglichen, verfolgt werden.

1.2.1 Demographischer Wandel — Rdumlichen Auswirkungen begegnen

(2) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen,
insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten.
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1.2.2 Abwanderung vermindern und Verdrangung vermeiden

G) Die Abwanderung vor allem junger Bevodlkerungsgruppen soll insbesondere in denjenigen
Teilrdumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die Mdglichkeiten
- zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplatzen,
- zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

- zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Wohn-, Arbeits- und Lebensumfelds
insbesondere fur Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fur Familien und &ltere
Menschen

genutzt werden.

(G) Bei der Ausweisung von Bauland soll auf die Sicherstellung eines ausreichenden
Wohnangebots fir einkommensschwéchere, weniger begiterte Bevolkerungsgruppen durch
entsprechende Modelle zur Erhaltung und Stabilisierung gewachsener Bevdélkerungs- und
Sozialstrukturen hingewirkt werden.

3 Siedlungsstruktur

3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Flachensparen

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Berticksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen, den Mobilitatsanforderungen, der Schonung der natirlichen Ressourcen und der
Starkung der zusammenhangenden Landschaftsraume ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berticksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu
nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begrindet nicht zur
Verfligung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(2) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

Berlicksichtigung im Flachennutzungsplan

= Die Erweiterungsflache schlie3t an bestehende Bebauung an, eine Zersiedelung findet nicht
statt.

= Landwirtschaftliche Flache wird nicht mehr als notwendig beansprucht.
= Grunflachen ermdéglichen ein attraktives Wohnumfeld.
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Regionalplan der Region Augsburg

Der Regionalplan stellt die Stadt Friedberg als Mittelzentrum im Stadt- und Umlandbereich im
groRen Verdichtungsraum dar. Friedberg liegt zudem auf einer Entwicklungsachse mit
Uberregionaler Bedeutung.

Der Regionalplan der Region Augsburg (9) — Gesamtfortschreibung (2007) trifft folgende
allgemeine das Planungsgebiet betreffende Aussagen.

B V 1 Siedlungsstruktur

1.1 (G) Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten und unter
Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bedirfnissen von Bevolkerung und
Wirtschaft weiter zu entwickeln. Die Wohnnutzung und die gewerbliche Nutzung sind méglichst
einander so zuzuordnen, dass das Verkehrsaufkommen aus den gegenseitigen Beziehungen
gering gehalten wird. Eine den Larmschutz der Wohnbereiche mindernde Mischnutzung ist dabei
mdglichst zu vermeiden.

1.2 (2) Fur eine Siedlungsentwicklung sind besonders geeignet:

- der Stadt- und Umlandbereich im grof3en Verdichtungsraum Augsburg und die zentralen
Orte an den Linien des offentlichen Personennahverkehrs im grof3en Verdichtungsraum
Augsburg,

- die zentralen Orte an den (lberregionalen Entwicklungsachsen, (...)

1.3 (2) Terrassenrander, Leiten, exponierte Hanglagen, Waldrander, landschaftlich bedeutsame
Talauen, 6kologisch wertvolle Uferbereiche von Bachen und Stillgewéssern und sonstige - das
Landschaftsbild bestimmende — Freifldchen (...) sollen von einer Siedlungstétigkeit freigehalten
werden.

Berucksichtigung im Flachennutzungsplan

= Der Regionalplan stellt die Stadt Friedberg als Mittelzentrum im Stadt- und Umlandbereich im
grolRen Verdichtungsraum dar. Friedberg liegt zudem auf einer Entwicklungsachse mit
Uberregionaler Bedeutung. Das Planungsgebiet ist damit flr die Siedlungsentwicklung
besonders geeignet.

= Die geplante Wohnbauflache befindet sich auf landwirtschaftlicher Flache im direkten
Anschluss an bestehende Bebauung.

= Es werden keine Landschaftsbild bestimmende Freiflachen verwendet.

Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Aichach-Friedberg (ABSP 2007)

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Bayern fir den Landkreis Aichach-Friedberg trifft
im Planungsgebiet bzw. in dessen Umfeld folgende Aussagen:

Schutzgebietsbestand

Keine Schutzgebiete im Planungsgebiet vorhanden.

Schwerpunkt des Naturschutzes

Keine Schwerpunkte des Naturschutzes im Planungsgebiet vorhanden.

Feuchtgebiete/ Gewasser:
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Keine Feuchtgebiete oder Gewéasser im Planungsgebiet vorhanden.

Im sldlichen Planungsgebiet Wassersensibler Bereich als Gebiet fur die Wiederherstellung eines
feuchtgebiets-/ gewassertypischen Arten- und Lebensraumspektrums:

e Beachtung einer an die (Grund-)Wasserverhdltnisse angepassten Nutzung, um das
Schadensrisiko  durch mdogliche Uberschwemmungen und/oder zeitweilig hohe
Grundwasserstande zu verringern.

Trockenstandorte:

Das Planungsgebiet liegt in einem Gebiet, das als Bereich zur ,Wiederherstellung eines fiir
Trockenstandorte typischen Arten- und Lebensraumspektrums® gekennzeichnet ist:

o Erhalt und Wiederherstellung von Agrotopen (Ranken, Raine etc.) im landwirtschaftlich
intensiv genutzten Hugelland; Einbindung naturschutzbedeutsamer Trockenstandorte und
Abbaustellen

Walder und Gehoblze:

Das Planungsgebiet Dbefindet sich hinsichtlich ,Optimierung und Neuschaffung des
Biotopsverbunds* in einem Gebiet fir:

e Entwicklung vernetzter Geholzstrukturen im Hugelland:

Neuanlage von Hecken, Feldgehdlzen und Streuobstwiesen in der Feldflur
Vorsehen von ca. 2 m breiten Saumen/ Pufferzonen an Hecken und Feldgehdlzen
Abstimmung mit Zielen des Arten- und Biotopschutzes auf Offenland-Lebensrdumen

Zielarten (Beispiele): Neuntoter, Dorngrasmicke

Berlicksichtigung im Flachennutzungsplan

= |Im ABSP als hochwertiger / bedeutender Bestand gekennzeichnete Lebensraume /
Artenvorkommen werden von der Planung nicht berihrt.

= Die Zielsetzungen des ABSP bleiben unberiihrt bzw. die Potenziale bleiben weitgehend
erhalten.

Landschaftsplan Stadt Friedberg

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Friedberg stellt derzeit fur das Gebiet
Flachen fiur die Landwirtschaft dar. Die 56. Anderung sieht eine Wohnbauflache mit
Ortsrandeingrinung vor.

Im Osten grenzt das Planungsgebiet unmittelbar an ein Dorfgebiet. Im Norden und im Sidosten
sind Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan dargestellt.

Landschaftsplanerische Zielaussagen sind auf der landwirtschaftlichen Flache nicht vorhanden.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (links: rechtsgiiltig, rechts: vorgesehene Anderung)

Berucksichtigung im Flachennutzungsplan

= Von der Erweiterung sind keine im FNP als bedeutende Bestandsstrukturen gekennzeichnete
Landschaftsbestandteile betroffen.

2 METHODIK DER UMWELTPRUFUNG

In der vorliegenden Umweltprifung erfolgt eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten
Schutzguter, die durch die Anderung betroffen sein konnen. Als Grundlage fir die
Bestandsaufnahmen dienen die Aussagen des Landesentwicklungsprogramms, des
Regionalplanes, des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan der Stadt Friedberg, das ABSP
des Landkreises Aichach-Friedberg, die thematisch relevanten Karten des BayernAtlas und des
UmweltAtlas sowie eine Ortsbegehung des Uberplanten Gebiets.

Fur weitere Details ist auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan zu verweisen.
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3 LAGE, BESCHAFFENHEIT UND BESTAND DES
PLANUNGSGEBIETES

3.1 Réaumliche Lage

Das Gebiet der FNP-Anderung liegt am westlichen Ortsrand von Rederzhausen. Es erstreckt sich
Uber die bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Flurstiicke FI.-Nr. 1109 (Teilflache) und 1112/5
der Gemarkung Rederzhausen.

Im Norden grenzt die Staatsstrale St 2379 (Paartalstrae) an. Ostlich befindet sich die StraRe
»,Am Lindenkreuz® und sudlich der Mitterweg. Nordlich der Paartalstralle, dstlich der Strafl’e ,Am
Lindenkreuz® und slddstlich des Mitterweges bestehen Bauflachen. Im Westen setzt sich die
bisher auch im Geltungsbereich vorliegende Ackernutzung fort.

3.2 Naturraum
Das Plangebiet liegt im Donau-Isar-Higelland (Naturraum 062).

Gekennzeichnet ist der Naturraum durch das abwechslungsreiche Relief und die kleinrAumige
Verzahnung von land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen (ABSP, 2007).

3.3 Potentiell natirliche Vegetation

Die potentiell natiirliche Vegetation, die sich unter gegenwartigen Umweltbedingungen einstellen
wirde, wenn jegliche Nutzung durch den Menschen unterbliebe, bildet im Plangebiet ein
Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Waldmeister-
Buchenwald; ortlich Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald (L6b) (LfU, 2009).

4 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT

4.1 Geologie, Boden, Wasser

Im Anderungsbereich liegen gem. Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 im sudlichen Teil
Braunerden aus Sandlehm bis Schluffton (Molasse, LoRlehm, 8a) sowie im nordlichen Teil
Kolluvisol aus Schluff bis Lehm (Kolluvium, 12a) vor:

Braunerde aus Lol3lehm und beigemischtem sandigem bis sandig-lehmigem Molassematerial
- meist tiefgriindiger, sandiger Lehmboden

- Durchlassigkeit: mittel

- Filtervermdgen: mittel

- 6kologischer Feuchtegrad: frisch bis sehr frisch, in ausgesetzten Lagen mafig frisch

Kolluvium, 6rtlich pseudovergleyt oder vergleyt, aus lehmigen Abschwemmassen,
vorwiegend aus Lo6Rlehm
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- tief- bis sehr tiefgriindiger, mehr oder weniger humoser, schluffiger Lehmboden

- Durchlassigkeit: mittel, im tieferen Unterboden auch gering

- Filtervermogen: mittel

- Bkologischer Feuchtegrad: sehr frisch (Vf), bei starkerem Wasserzuschuss oder bei
gehemmtem Wasserablauf mafig feucht, bedingt ackerfahig (1Vf)

- wassersensibler Bereich gem. Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete
Gebiete in Bayern (LfU)

Ausschnitt aus der Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000

Oberflachengewasser bestehen im Planungsbereich nicht. Aufgrund der topgrafischen Lage ist
nicht von einem hohen Grundwasserspiegel auszugehen.

Das Risiko des Stoffeintrages in Boden und Grundwasser ist aufgrund der Durchlassigkeit und des
Filtervermbgens der vorherrschenden Bdden mittel.

Gemal der im Rahmen der Versickerungsbeurteilung fur das Neubaugebiet durchgefiihrten Feld-
und Laborversuche haben sich im geplanten Baugebiet ,Am Lindenkreuz“ zusammenfassend
keine gunstigen Versickerungsverhdaltnisse ergeben: In den festgestellten Schluffen und stark
schluffigen Sanden im tiefliegenden Teil des Neubaugebiets, sowie auch im etwa oberen Drittel
des Neubaugebiets dirfte eine nennenswerte Versickerung von Oberflachenwéassern nicht moglich
sein. (vgl. 5.6.1 Begrindung zum B-Plan Nr. 11 und Anlage 3 zur Begriindung B-Plan:
Versickerungsbeurteilung, Geotechnische Ing. Gesellschaft Prof. Dr. Schuler, Dr.-Ing. Godecke
mbH, Mai 2019)

Bewertung der Bodenteilfunktionen aus den Karten im UmweltAtlas:
Die Wertklassen geben jeweils den Grad der Funktionserfiillung an:
1 = sehr gering, 2 = gering, 3 = mittel, 4 = hoch, 5 = sehr hoch

e Standortpotential fur natUrliche Vegetation (Arten- und Biotopschutzfunktion):

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 1992



el STADT FRIEDBERG Seite 10 von 21
= 56. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
zur Darstellung einer Wohnbauflache fir das Gebiet siidlich der PaartalstraRe, westlich der StralRe
»,Am Lindenkreuz® und nérdlich des Mitterweges im Stadtteil Rederzhausen
Umweltbericht nach 88§ 2 Abs. 4 und 2 a BauGB
in der Fassung des Feststellungsbeschlusses vom 17.10.2024

- im Norden:
- Boden: Kolluvisol, ortlich pseudovergleyt oder vergleyt, aus lehmigen Abschwemmassen
- Standortpotential: Carbonatfreie Standorte mit hohem Wasserspeichervermdgen

- im Suden:
- Boden: Braunerde aus L63lehm und beigemischtem Molassematerial
- Standortpotential: Carbonatfreie Standorte mit geringem Wasserspeichervermogen

Bewertung gem. Leitfaden ,Das Schutzqut Boden in der Planung® I1l.1.1.b — Tabelle 11/3 —
Einstufung des Entwicklungspotentials fiir seltene und gefahrdete Lebensrdume:

Wertklasse: 2 (bayernweit potentiell haufig)

e Retentionsvermdgen des Bodens bei Niederschlagsereignissen

Mittleres Wasserriickhaltevermdgen bei Niederschlagsereignissen: Wertklasse 5 (= sehr
hohes Retentionsvermdgen) gem. UmweltAtlas

Die Auswertungskarte ,Wasserriickhaltevermédgen bei Niederschlagsereignissen 1:25.000“
zeigt fur jede als Forst/Nicht-Forst nutzungsdifferenzierte Legendeneinheit der
Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 (UBK25) das mittlere Wasserriickhaltevermégen bei
Niederschlagen. Die Ableitung und Klassen sind angelehnt an ,Umweltministerium Baden-
Wirttemberg (1995): Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit, Leitfaden fir
Planungen und Gestattungsverfahren, Luft, Boden, Abfall”, Heft 31, S. 25, Methode 5.2.4
LAusgleichskérper im Wasserkreislauf®,

Gem. der Versickerungsbeurteilung (Geotechnische Ing. Gesellschaft Prof. Dr.
Schuler, Dr.-Ing. Godecke mbH, Mai 2019 vgl. 5.6.1 Begrindung zum B-Plan Nr. 11
und Anlage 3 zur Begrindung B-Plan) liegen jedoch keine giinstigen
Versickerungsverhaltnisse im Planungsgebiet vor.

¢ Rilckhaltevermégen des Bodens flir wasserlésliche Stoffe (z. B. Nitrat)
- im Norden: Wertklasse 4 (hoch) gem. UmweltAtlas
- im Suden: Wertklasse 3 (mittel) gem. UmweltAtlas

Die Auswertungskarte ,Verweilzeit wasserléslicher Stoffe 1:25.000“ zeigt fiir jede als
Forst/Nicht-Forst  nutzungsdifferenzierte Legendeneinheit der Ubersichtsbodenkarte
1:25.000 (UBK25) die Verweilzeit wasserloslicher Stoffe, z.B. von Nitrat, in der effektiven
Wurzelzone. Aus durchschnittlicher langjdhriger Sickerwasserrate und der Feldkapazitat
des effektiven Wurzelraums wird die Austauschhaufigkeit des Bodenwassers abgeleitet und
bewertet. Die Ableitung und Klassen entsprechen der Verknipfungsregel 7.8 aus der
»~Methodendokumentation Bodenkunde (2000)".

e Rickhaltevermégen des Bodens fur Schwermetalle

Das Schwermetallriickhaltevermogen fir Blei, Cadmium, Chrom, Cobalt, Kupfer, Nickel,
Quecksilber und Zink wird gem. UmweltAtlas im Planungsgebiet mit der Wertklasse 4 bis
5 eingestuft.

o Rickhaltevermdgen des Bodens fiir organische Schadstoffe
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Das Ruckhaltevermdgen fir Benzu(a)pyren, Glyphosat, Heiz6l, PFOS, TCDD wird gem.
UmweltAtlas im Planungsgebeit mit der Wertklasse 2 bis 3 eingestuft.

e Naturliche Ertragsfahigkeit

Die naturliche Ertragsfahigkeit des Bodens wird gem. Bodenfunktionskarte von Bayern
(1:25.000) mit Wertklasse 3 (mittel) angegeben. (Spanne Bodenschatzung 41 — 60)

Gesamtbewertung der Bodenfunktionen in Anlehnung an den Leitfaden ,Das Schutzqut Boden in
der Planung” - Tabelle I/7 Matrix zur Gesamtbewertung von Boden:

Bewertungsergebnis fiir einzelne Gesamthewertung Wertklasse der
Bodenfunktionen Schutzwiirdigkeit des Gesamtbewertung
Standortes
mind. 1 x Bewertungsklasse 5 oder mind. 3 x sehr hoch 5
Bewertungsklasse 4
2 x Bewertungsklasse 4 hoch 4
1 x Bewertungsklasse 4 oder arithmetisches mittel 3
Mittel > 2.5
arithmetisches Mittel bis 2,5 gering 2

Gemal Tabelle 1/7 Matrix zur Gesamtbewertung von Bdéden aus dem Leitfaden ,Das Schutzgut
Boden in der Planung“ ware die Schutzwirdigkeit des Bodens im Planungsgebiet aufgrund der
hohen Einstufung des Retentionsvermdgens des Bodens bei Niederschlagsereignissen (5) sowie
des Riickhaltevermdgens fur wasserlosliche Stoffe (3 — 4) und Schwermetalle (4 — 5) insgesamt
als sehr hoch zu bewerten:

Bodenteilfunktion Wertklasse gem. Karten im UmweltAtlas
Standortpotential fir natidrliche Vegetation 2
(Arten- und Biotopschutzfunktion)

Retentionsverméogen des Bodens bei 5
Niederschlagsereignissen

Ruckhaltevermdgen des Bodens far 3-4
wasserldsliche Stoffe (z. B. Nitrat)

Ruckhaltevermdgen des Bodens far 4-5
Schwermetalle

Ruckhaltevermodgen des Bodens fir organische 2-3
Schadstoffe

Naturliche Ertragsfahigkeit 3

Allerdings liegt momentan eine Ackernutzung vor, wodurch der Boden stark anthropogen
Uberpragt ist (geringer Humusgehalt, Verdichtungen, geringe Artendiversitat). Die
natirliche Ertragsfahigkeit wird lediglich mit mittel angegeben. Entgegen der Einstufung
aus dem UmweltAtlas als Standort mit sehr hohem Retentionsvermégen kommt die
Versickerungsbeurteilung (Geotechnische Ing. Gesellschaft Prof. Dr. Schuler, Dr.-Ing.
Godecke mbH, Mai 2019 vgl. 5.6.1 Begrindung zum B-Plan Nr. 11 und Anlage 3 zur
Begrindung B-Plan) zu dem Ergebnis, dass im Planungsgebiet keine glnstigen
Versickerungsverhaltnisse vorliegen.
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4.2 Klima und Luft

Das Planungsgebiet befindet sich am bisherigen Siedlungsrand und ist durch die
landwirtschaftlichen Flachen gut durchliftet. Es handelt sich um ein Kaltluftentstehungsgebiet im
siedlungsnahen Bereich. Durch die landliche Umgebung ist das Schutzgut allerdings von
untergeordneter Bedeutung.

Die Luftqualitat im Planungsgebiet ist gem. Schutzgutkarte Klima/Luft Planungshinweiskarte des
LfU nicht negativ beeinflusst und weist eine geringe Bedeutung als Ausgleichsraum
(Nachtsituation) auf. Es handelt sich um eine Flache mit Zugehdrigkeit zu einem regionalen
Kaltluftstromungssystem.

UnmalBstablicher Ausschnitt der Schutzkarte Klima/Luft Planungshinweiskarte im Bereich Friedberg/
Rederzhausen (LfU, 2022).

O Ungeféhre Lage des Planungsgebietes
I B Belastungsstufe 3

Flachen, die unter der Annahme eines starken KI eine ungiinsti
Situation aufweisen werden

@2 Belastungsstufe 2

aber keine ung g b he Sity eisen werden

%% Belastungsstufe 1

e

Flachen, die unter der Annahme eines scl hen oder starken Kl dels eine weniger giinstige,
h 1

Flachen, die sowohl heute als auch unter der Annahme eines sc oder starken K
eine giinstige oder sehr giinstige h biokli he Situation aufy

geringe Bedeutung
alle iibrigen Flachen des Ausgleichsraums

A FlieRrichtung der Kaltluft

Walder und Forsten, die tagsiiber zur aktiven Hitzeerholung aufgesucht werden kénnen

Flachen mit Zugehdorigkeit zu einem regionalen Kaltluftstromungssystem

Aufgrund der Kleinflachigkeit des Planungsgebiets und der landlich gepragten Umgebung ergeben
sich keine wesentlichen klimatischen Auswirkungen.

4.3 Arten und Biotope

Im Planungsgebiet sind keine Biotope der Biotopkartierung und keine Schutzgebiete vorhanden.
Es sind auch keine schutzwirdigen Arten bekannt. Die landwirtschaftliche Flache wird intensiv
ackerbaulich genutzt und weist keine bedeutende Funktion flr den Arten- und Biotopschutz auf.
Nagern und Végeln dient der Acker zu bestimmten Zeiten im Jahr ggf. als Nahrungshabitat.

Es bestehen keine wertvollen Vegetationsstrukturen. Die Gehoélzstrukturen auf3erhalb des
Geltungsbereiches entlang der Paartalstralle und auf dem Nachbargrundstick im Stdosten
kodnnen voraussichtlich erhalten werden.

Artenschutzrechtliche Belange sind im vorliegenden Geltungsbereich durch die vorherrschende
intensive landwirtschaftliche Nutzung und den direkten Siedlungsanschluss nicht betroffen.
Vertikalstrukturen in den vorhandenen Siedlungsbereichen und Geholzbestanden stellen
Ansitzplatze fur Pradatoren dar. Deshalb wird das Umfeld von Bodenbriitern gemieden.

Weder liegen besondere Lebensstatten fur die Avifauna vor, noch bestehen Anhaltspunkte auf das
Vorhandensein streng oder besonders geschitzter Arten. Von der beabsichtigten
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Nutzungsénderung ist von keinen Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG (Schadigungsverbot
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten, Tétungs- oder Verletzungsverbot oder das Stérungsverbot
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten)
auszugehen.

Ein Artnachweis aus den ASK-Daten des LFUs (ASK - Fundpunkt ID-76311477 — insb.
Feldlerche) befindet sich mehr als 400 m westlich des Planungsgebietes.

Bei Fluchtdistanzen von 60 bis 120 m, die Feldlerchen als Abstédnde zu Siedlungsflachen
einhalten, ist nicht davon auszugehen, dass im Bereich des direkt an die bestehende Siedlung
anschlieenden Planungsgebietes (Breite ca. 72 m inkl. 10 m breiter Griinstreifen) Lebensraume
der Feldlerche betroffen sind. Der ASK-Fundpunkt befindet sich zudem in mehr als 400 m
Entfernung.

Selbst wenn es durch die geplante Eingrinung zu Scheuchwirkungen kommt, ist ausreichend
Raum zum Verschieben der Reviere vorhanden, so dass sich dieser Einfluss nicht signifikant
negativ auf die Brutmdglichkeiten der Feldlerche auswirkt.

4.4 Landschaftsbild

Das Planungsgebiet am westlichen Ortsrand von Rederzhausen wird derzeit intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Das Gelande ist leicht nach Norden geneigt und fallt von ca. 507 m (.
NN im Sidosten mit etwa 3 - 4 % zur Paartalstral3e auf ca. 498 m . NN ab.

Eine Ortsrandeingriinung ist derzeit nicht vorhanden.
Insgesamt liegt eine geringe Bedeutung fir das Landschafts- und Ortsbild vor.

4.5 Schutzgut Mensch

Die intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache weist keine besondere Bedeutung fur das
Schutzgut auf.

Die fur das Vorhaben in Anspruch genommenen Flachen weisen keine naturnahen, fur die
Naherholung relevanten Strukturen auf. Vorhandene Wegebeziehungen bleiben unbeeintrachtigt.
Zur Aufstellung des Bebauungsplanes liegt eine Schalltechnische Untersuchung vor
(noise.business, Ulrike Schul3, 18.01.2024; Anlage 5 zur Begriindung des B-Plans). Zum Schutz
vor Verkehrslarmeinwirkungen durch die Staatsstral3e St 2379 nordlich des Plangebietes erfolgen
im Bebauungsplan Nr. 11 Festsetzungen bzgl. baulichem Schallschutz. Fur weitere Details ist auf
den Bebauungsplan zu verweisen.

4.6 Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. bekannt.

Ca. 95 m ostlich befindet sich das Bodendenkmal D-7-7632-0067 (Fruhmittelalterliches
Reihengréaberfeld).
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5 ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES, BESCHREIBUNG UND
BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

5.1 Prognose bei Nichtdurchfliihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass die im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan dargestellte Flache fir die Landwirtschaft im Westen von Rederzhausen
weiterhin Bestand hat.

Mit der landwirtschaftlichen Nutzung als Ackerflache gehen hinsichtlich der Schutzgiter
verschiedene Auswirkungen insbesondere Stoffverlagerung ins Grundwasser, Bodenverdichtung
und geringe Lebensraumfunktion des Bereiches einher.

5.2 Prognose bei Durchfihrung der Planung

Mit der Anderung des FNP erfolgt auch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11. Damit wird
auf der jetzigen Ackerflache Wohnbebauung mit ErschlieBung und Nebenanlagen sowie eine
Ortsrandeingriinung entstehen.

Schutzgiter Flache, Boden, Wasser

Die Nutzungsanderung betrifft insgesamt ca. 1,6 ha landwirtschaftliche Flachen.

Mit der Errichtung der Geb&aude und deren ErschlieBung wird der anstehende Boden in Teilen
Uberbaut und versiegelt. Die naturlichen Bodenfunktionen gehen auf den betroffenen Flachen
verloren. Anfallender Niederschlag kann nicht mehr génzlich versickern und in vollem Umfang zur
Grundwasserneubildung beitragen.

Aufgrund der vorherrschenden Bodenverhdltnisse kann das anfallende Niederschlagswasser nur
untergeordnet dezentral versickert werden. Stattdessen erfolgt die Ableitung in Korrespondenz mit
den MaRRnahmen zur Sicherung vor Uberflutung bei Starkregenereignissen fir das gesamte Gebiet
Ostlich der Paartalstral3e in das entsprechend vergrofRerte Regenriickhaltebecken am Steinernen
Saulweg.

Schutzguter Klima und Luft

Klimatische Auswirkungen sind durch die Kleinflachigkeit und der Ortsrandlage nicht zu erwarten.
Die kunftigen Freiflachen und Gehdlzpflanzungen wirken den nachteiligen Auswirkungen einer
Bebauung und Versieglung entgegen.

Schutzgut Arten und Biotope

Fur das geplante Vorhaben finden siedlungsnahe, intensiv genutzte Ackerflachen Verwendung.
Auf bisherigen landwirtschaftlichen Flachen werden in Teilbereichen Zier- und Nutzgarten in
unterschiedlicher Ausgestaltung und Qualitat, aber auch naturnahe Gehdlzstrukturen insbesondere
im westlichen Randbereich entstehen. Hier sind vor allem fir wenig stérungsanféllige Vogel- und
Insektenarten aber auch Kleinsduger und Fledermduse (v.a. als Jagdhabitat) die
Lebensraumbedingungen i.d.R. besser als auf intensiv ackerbaulich genutzten Flachen.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Auf der Grinflache zur Ortsrandeingriinung der neuen Wohnbauflache kdnnen fur das Orts- und
Landschaftsbild wirksame Grinstrukturen entstehen.
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Schutzgut Mensch

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes liegt eine Schalltechnische Untersuchung vor
(noise.business, Ulrike Schul3, 18.01.2024; Anlage 5 zur Begriindung des B-Plans). Zum Schutz
vor Verkehrslarmeinwirkungen durch die Staatsstrale St 2379 nordlich des Plangebietes erfolgen
im Bebauungsplan Nr. 11 Festsetzungen bzgl. baulichem Schallschutz. Fur weitere Details ist auf
den Bebauungsplan zu verweisen.

Schutzqut Kultur- und Sachguter
Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. bekannt.

5.3 Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaflinahmen

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Folgende MalRnahmen dienen der Minimierung der Umweltauswirkungen:
- Inanspruchnahme von ausschlief3lich intensiv ackerbaulich genutzten Flachen
- Hochwertige Standorte in Sinne des Naturschutzes sind nicht betroffen

- Einbindung der Wohnbauflache in die Landschaft und Schaffung neuer
Lebensraumstrukturen durch Ortsrandeingriinung

- Beachtung der Versickerungsverhaltnisse bei der ErschlieBungsplanung auf Ebene des
Bebauungsplanes

- Mdgliche Larmimmissionen werden in einer schalltechnischen Untersuchung auf Ebene
des Bebauungsplanes Uberprift und entsprechende Mal3namen festgesetzt

- Weitere Konkretisierungen der Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen erfolgen auf
Ebene des Bebauungsplanes

AusgleichsmalRnahmen

Bei einer Bebauung der Flachen infolge des Bebauungsplanes Nr. 11 fir das Gebiet stdlich der
Paartalstral’e, westlich der Strale ,Am Lindenkreuz® und nérdlich des Mitterweges im Stadstteil
Rederzhausen werden AusgleichsmalRnahmen erforderlich. Diese und die erforderlichen Flachen
sind auf der Ebene des Bebauungsplans detailliert geregelt.

Fur die Eingriffe setzt der Bebauungsplan eine Ausgleichsflache (ca. 0,18 ha) auf Fl.-Nr. 1122,
Gmkg. Wulfertshausen fest.

6 PRUFUNG VON STANDORTALTERNATIVEN

Im Flachennutzungsplan der Stadt Friedberg sind noch unbebaute Wohnbauflachen dargestellt.
Diese Reserveflachen befinden sich jedoch nicht im Eigentum der Stadt Friedberg und sind
derzeit nicht verfugbar.

In der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 11, Stand 12.03.2024 ist dazu folgendes aufgefiihrt:

GroRRe Reserveflachen, auf denen eine hohe Anzahl von Wohneinheiten erméglicht werden
koénnen, gibt es speziell im Bereich der Kernstadt. Im nérdlichen Bereich sind hier zwei Flachen
(zusammen ca. 2,2 ha) dargestellt, von denen eine mit einer Flache von ca. 1 ha derzeit
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aufgeplant wird. Weiterhin ist neben der Flache am Wasserturm (ca. 4,4 ha) das Gebiet Friedberg-
Sud (ca. 11,4 ha) zu betrachten. Eine kurz- bis mittelfristige Planung dieses Bereichs ist jedoch
unrealistisch. Die Planung einer solch grof3en Flache ist in der Regel mit vielen Konflikten behaftet
und bendotigt deshalb umfangreiche Vorarbeiten. Nur ein geringer Anteil der genannten Flachen ist
im Eigentum der Stadt. Speziell in Friedberg-Sid sind die im Flachennutzungsplan dargestellten
unbebauten Wohnbauflachen in der Hand mehrerer unterschiedlicher Privatpersonen.

Auch in den unterschiedlichen Orts Stadtteilen sind Reserveflachen zu erkennen.

In Derching sind dargestellte Wohnbauflachen im nérdlichen Bereich des Altortes (ca.0,7 ha) und
sidlich des Altortes, dstlich der Neuen Bergstrafl3e (ca. ,0,8 ha) zu erkennen.

Die Reserveflaichen in Stéatzling (ca. 0,9 ha) und in Wulfertshausen (ca. 2 ha) werden derzeit
aufgeplant bzw. wurde hierfir Anfang des Jahres 2023 der Satzungsbeschluss gefasst. Im
Sidosten von Wulfertshausen existiert noch eine Reserveflache von ca. 0,4 ha.

In Friedberg-West sind zwischen der B 300 im Norden und der Bahnlinie im Stden Reserveflachen
von insgesamt etwa 2,3 ha dargestellt.

GroRRe Wohnbaureserveflachen sind in den Stadtteilen Rederzhausen, Ottmaring und Higelshart
nicht dargestellt. Die funf kleineren Reserveflachen ergeben zusammen eine Flache von ca.
1,7 ha. Eine dieser Flachen wird derzeit aufgeplant.

In den Stadtteilen Haberskirch, Rinnenthal, Rohrbach und Bachern sind keine nennenswerten
Wohnbaureserveflachen dargestellit.

Insgesamt werden im Stadtgebiet etwa 26,8 ha an Reserveflachen im Flachennutzungsplan
dargestellt. Derzeit werden hiervon bereits 4,1 ha aufgeplant. Bei der Uberplanung solcher
Reserveflachen ist zu berlcksichtigen, dass ein gewisser Anteil dieser Flachen auch fir
Freiflachen (ca. 5-10 %) oder Verkehrsflachen (ca. 15-20 %) benétigt wird. Dieser Anteil steht nicht
als Wohnbauflache zur Verfugung. Die Uberplanung von Reserveflachen ist stark abhangig von
deren Verfligbarkeit sowie mdglicher Konflikte, welche im Rahmen der vorbereitenden
Bauleitplanung noch nicht absehbar sind. Die Reserveflachen sind fast komplett in Privatbesitz. Als
Voraussetzung zur Aufplanung privater Reserveflachen ist die Zustimmung zu dem Baulandmodell
der Stadt Friedberg notwendig.

Die Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen ist ein Ziel der Stadt Friedberg:

Baulucken, Brachen und Konversionsflachen sowie Nachverdichtungsmdglichkeiten und
Leerstdnde sind in vielen Stadtteil anzutreffen. Diese sind im Eigentum von Privatpersonen. Die
Stadt hat darauf keinen direkten Zugriff. Trotzdem sind vermehrt die Auswirkungen des
Wohnraumbedarfs zu merken. Die groRe Nachfrage nach Wohnraum hat zur Folge, dass vermehrt
Grundsticke nachverdichtet werden. Hierbei ist auf eine gebietsspezifische und sinnvolle
Nachverdichtung zu achten.

Neben der moderaten Ausweisung von Wohnflachen muss es ein Ziel der Stadt sein, die
bestehenden Innenentwicklungspotenziale systematisch zu erfassen und nutzbar zu machen.
Hierzu bedarf es den gezielten Wiederaufbau eines kommunalen Flachenmanagements durch
eine flachendeckende Bestandsaufnahme aller Potenziale und Wohnbauflachenreserven im
Stadtgebiet. Hierzu hat der Planungs- und Stadtentwicklungsausschuss in seiner Sitzung am
08.12.2022 einen Empfehlungsbeschluss zur Einleitung einer Strategischen Stadtentwicklung
gefasst. Demnach soll fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fiir eine nachhaltige
Stadtentwicklung unter Einbeziehung von Klimaschutzgesichtspunkten die notwendigen Schritte
eingeleitet werden. Als erster Schritt soll eine detaillierte Bestands- und Bedarfsanalyse der Wohn-
und Gewerbeflachen im Stadtgebiet erstellt werden. Dieser Grundsatzbeschluss zur Einleitung
einer Strategischen Stadtentwicklungsplanung zur Vorbereitung eines neuen
Flachennutzungsplanes wurde vom Stadtrat am 02.03.2023 beschlossen. Bei der detaillierten

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 1992



el STADT FRIEDBERG Seite 17 von 21
= 56. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
zur Darstellung einer Wohnbauflache fir das Gebiet siidlich der PaartalstraRe, westlich der StralRe
»,Am Lindenkreuz® und nérdlich des Mitterweges im Stadtteil Rederzhausen
Umweltbericht nach 88§ 2 Abs. 4 und 2 a BauGB
in der Fassung des Feststellungsbeschlusses vom 17.10.2024

Ermittlung von Baulicken und Nachverdichtungspotenzialen ist jedoch darauf zu achten, dass
wertvolle innerértliche Grunflachen oder identitatsstiftende Platze erhalten und die weiteren
gebietsspezifischen Belange beachtet werden.

Die Aktivierung von Innentwicklungspotenzialen ist dabei stark abhangig von der Verfligbarkeit der
Grundsticke und dem Willen der Grundstiickseigentimer. Als ein Schritt zur Schaffung
zusatzlicher Wohneinheiten, Nachverdichtung und Barrierefreineit im Bestand hat die Stadt
Friedberg im Jahr 2021 ein Foérderprogramm fur Grundstiickseigentiimer beschlossen. Mit diesen
Planungsgutscheinen unterstiitzte die Stadt die planerische Erstberatung zur Schaffung
zusatzlicher Wohneinheiten. Voraussetzung fur die finanzielle Unterstiitzung waren dabei u.a. die
Schaffung mindestens einer Wohneinheit im Bestand oder durch Neubau in einer Bauliicke. Das
Planungsgrundstiick musste auferdem im bauplanungsrechtlichen Innenbereich oder im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen. Die Férderaktion hat im Jahr 2022 begonnen und
ist im Jahr 2023 ausgelaufen.

Die Nachfrage nach Nachverdichtung hat in den letzten Jahren gezeigt, dass auch im Bestand
oftmals zur Ordnung und Steuerung eine Bauleitplanung nétig ist. Neben dem Ziel der
Nachverdichtung durfen weitere Belange wie Klimaschutz und Klimaanpassung oder die
bestehende Verkehrsinfrastruktur, welche besonders bereits bebaute Bereiche betreffen, nicht
aulBer Acht gelassen werden. So werden beispielsweise mit den im Jahr 2022 rechtskraftig
gewordenen Bebauungsplanen Nr. 51/VI und Nr. 80 in Friedberg, den Bebauungsplanen Nr. 1neu
und Nr. 13 in Derching oder mit den derzeit in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanen Nr. 100
(Nachverdichtung) und Nr. 101 (Nachnutzung ehemaliges Schulgeldnde) in Friedberg eine unter
Beachtung weiterer gebietsspezifischer Belange gesteuert. Gleichzeitig ist die Verwaltung in
mehreren Fallen mit Grundstickseigentimern und Planern im  Austausch, um
Innenentwicklungspotenziale auch im unbeplanten Innenbereich stadtebaulich sinnvoll zu
entwickeln. Die Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen sowie die detaillierte Aufnahme und
regelmafige Prifung von Reserveflachen muss weiterverfolgt werden.

Um das starke Defizit an Wohnraumbedarf zu reduzieren, ist neben der Aktivierung von
Innenentwicklungspotentialen und regelméafigen Prifung von Reserveflichen die Aufnahme
zusatzlicher Flachen erforderlich. Deshalb greift die Stadt auf die landwirtschaftliche Flache am
westlichen Ortsrand von Rederzhausen zurtick.

Das Planungsgebiet auf FIL-Nr. 1109 (Teilflache) und 1112/5 der Gemarkung Rederzhausen
befindet sich nur in ca. 2 km Entfernung zum Stadtzentrum Friedberg und kann im Gegensatz zu
den bereits im Flachennutzungsplan dargestellten Reserveflachen tatsachlich kurzfristig als
Wohnbauflache verwendet werden und damit neben weiteren derzeit geplanten Baugebieten (z. B.
Bebauungsplane in Statzling, Wulfertshausen, Friedberg-Nord) und den vorhandenen Bauliicken
und Nachverdichtungspotenzialen einen Beitrag leisten, den Bedarf an Bauflachen im Stadtgebiet
Friedberg zu decken.

Der Anderungsbereich grenzt direkt an bestehende Bauflachen an. Durch Aufnahme einer
Wohnbauflache mit Eingriinung auf der bisherigen landwirtschaftlichen Flache wird der Ortsrand
im Westen von Rederzhausen abgerundet.

Aus Sicht der Stadt Friedberg ist der Standort fur eine Wohnbebauung geeignet.
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7 HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG
DER UNTERLAGEN

Grundlage fur die Erarbeitung des vorliegenden Umweltberichts waren folgende Unterlagen:
¢ Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
¢ Regionalplan Augsburg (9) — Gesamtfortschreibung
e Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Aichach-Friedberg (ABSP)
e Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan Stadt Friedberg

e Entwurf Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 11 fir das Gebiet sudlich der
PaartalstralRe, westlich der Strale ,Am Lindenkreuz“ und ndrdlich des Mitterweges im
Stadtteil Rederzhausen (Planzeichnung, Satzung und Begriindung, Architekturbiro
Rockelmann und Kollegen)

e Entwurf zur 56. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
e Fachthemen des Bayernatlas
e Fachthemen des Umweltatlas Bayern

e Schutzgutkarte Klima/Luft vom Bayerischen Landesamt fir Umwelt

Aus den o. g. Unterlagen konnten die Daten zum geplanten Vorhaben — ohne Schwierigkeiten —
entnommen werden. Hinsichtlich der Prognose der kinftigen Entwicklung ohne das Vorhaben
besteht Unsicherheit, da die Nutzungsart und -intensitat landwirtschaftlicher Flachen auch von
nicht vorhersehbaren betriebswirtschaftlichen Entscheidungen, der Marktentwicklung und den
agrarpolitischen Rahmenbedingungen abhéngt.

8 MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
(MONITORING)

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes treten keine unmittelbaren Umweltwirkungen auf die
Schutzguter auf.
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9 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Mit der Flachennutzungsplanédnderung schafft die Stadt Friedberg die Voraussetzungen zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 fur das Gebiet sudlich der PaartalstraRe, westlich der
Stral’e ,Am Lindenkreuz“ und nérdlich des Mitterweges im Stadtteil Rederzhausen. Damit sollen
am westlichen Ortsrand von Rederzhausen Flachen fir eine Wohnnutzung entstehen, um der
hohen Nachfrage nach Wohnungen und Wohnbauplatzen nachzukommen.

Der Anderungsbereich auf den FIL-Nrn. 1109 (Teilfliche) und 1112/5 der Gemarkung
Rederzhausen umfasst ca. 1,6 ha und ist bisher als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Ca. 1,35 ha werden als Wohnbauflachen und ca. 0,25 ha als Grunflachen (Ortsrandeingriinung)
umgewidmet.

Betroffen von der Flachennutzungsplananderung sind derzeit intensiv bewirtschaftete
Ackerflachen.

Eine Zersiedelung der Landschaft bzw. nachteilige Wirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
sind mit der Flachennutzungsplananderung nicht zu befiirchten. Die zusatzliche Wohnbauflache
erganzt den Siedlungskdrper von Rederzhausen, ist vom Flachenumfang begrenzt und lasst sich
durch umfangreiche Grinflachen im Westen in die Umgebung integrieren. Im Gegensatz zu den
bisher fehlenden Griunstrukturen am Ortsrand ergeben sich somit auch positive Effekte auf das
Orts- und Landschaftsbild.

Bei der Umsetzung der Bauflachen kommt es letztlich in Teilen zur Versiegelung von Boden und
dem Verlust der nattrlichen Bodenfunktionen.

Mdogliche Larmimmissionen werden in einer schalltechnischen Untersuchung auf Ebene des
Bebauungsplanes Uberprift und entsprechende MalRnamen festgesetzt

Sonstige nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Luft, Arten und
Biotope sowie das Schutzgut Mensch und das Orts- und Landschaftsbild sind mit der. 56.
Anderung des Flachennutzungsplanes nicht zu erwarten. Die Inanspruchnahme der natiirlichen
Ressourcen als Folge der Bauleitplanung bleibt deutlich begrenzt.

Die Bewertung des Eingriffs und die Festsetzung von Vermeidungs- und Ausgleichsmalinhahmen
erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanes.
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